Zmluva o niajme nebytovych priestorov
¢. 87/2018

uzatvorend podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:
1. Prenajimatel’

Obchodné meno: MBB a.s.
Sidlo: CSA 26, 974 01 Banské Bystrica
V zastipeni: Ing. DuSan Argalds - predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZmura - ¢len predstavenstva
1CO: 36 039 225
DIC: 2020093504
IC DPH: SK2020093504
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s., Bratislava
Cislo aétu v tvare IBAN: SK09 0900 0000 0051 1720 5838
Zapis: Obchodny register OS v Banskej Bystrici, oddiel: Sa,

vlozka ¢&. 601/S

(d’alej len ako ,,prenajimatel*)

a
2. Najomca:

Obchodné meno: AS-STYREX, s.r.o.

Sidlo: BelluSova 14, 974 01 Banska Bystrica

V zastipeni: Roman Snopko — konatel’ spolo¢nosti

1CO: 36 052 825

DIC: 2020095429

1€ DPH: SK2020095429

Bankové spojenie: Slovenska sporitelnia a.s., Bratislava

Cislo aétu: 0303921325/0900

SWIF/BIC: GIBASKBXXXX

IBAN: SK35 0900 0000 0003 0392 1325

Registracia: Spoloc¢nost’ je zapisand v Obchodnom registri vedenom
Okresnym siidom Banskd Bystrica, oddiel: Sro, vlozka
¢. 7576/S

(d’alej len ako ,,ndjomeca‘)
( d’alej spolocne len ako ,,zmluvné strany*)

CLL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: stavby — neobytnej budovy ZIMNY
STADION, ktor4 sa nachadza v Banskej Bystrici, na Hronskom predmesti 4, stpisné &islo 1452,
postavena na parcelach registra ,,C* KN ¢islo 4211/1 a 4212 a pozemkov — parcely registra ,,C*
KN ¢.4211/1 o vymere 2694 m?, druh pozemku: ostatné plochy, parcely registra ,,C* KN & 4211/2
0 vymere 8263 m’, druh pozemku: ostatné plochy a parcely registra ,,.C* KN & 4212 o vymere
6436 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria.



L.

Vy8sie uvedené nehnutelnosti s zapisané v operdte katastra nehnutePnosti pre obec Bansk4
Bystrica, okres Banska Bystrica vedenom Okresnym tiradom Banské Bystrica, katastralny odbor,
so sidlom CSA 7, 974 01 Banské Bystrica, na liste vlastnictva ¢&. 4642, k. 1. Bansk4 Bystrica.

Prenajimatel’ za podm1enok dohodnutych v tejto zmluve av zmluve o poskytnuti ﬁnancne_]
zabezpeky prencchédva ndjomcovi do ndjmu East’ stavby neobytnej budovy — ZIMNY
STADION &pecifikovanej v ods. 1 tohto &lanku, oznacenej v pddoryse 1. nadzemného podlaZia
HALA A avo Vypottovom liste Ghrady za nebytovy priestor ( d’alej len ako ,,vypoétovy list)
ako nebytovy priestor & 30 o celkovej vymere 40,05 m?.

Podorys 1. nadzemného podlazia HALA A je priloZeny ako Priloha &. 1 k tejto zmluve, ktora je
neoddelitelnou sacast'ou tejto zmluvy.

Vypottovy list je priloZeny ako Priloha &. 2 k tejto zmluve, ktora je neoddelitelnou sigastou tejto
zmluvy.

~CLIL
Uéel najmu

Prenajimatel’ prenechdva nebytovy priestor do nagjmu ndjomcovi za ugelom: predajiia §portovych
potrieb.

Najomca bude prenajaté priestory vyuzivat za ucelom prevadzky a podnikania, na ktoré ma
opravnenia podla Zivnostenského listu alebo iného oprévnenia tak, aby uZivanie zodpovedalo
technickym, bezpecnostnym a hygienickym podmienkam uZivanych priestorov a nerusil pritom
d’algich uzivatelov.

Najomca prehlasuje, Ze je riadne obozndmeny s technickym stavom nebytového priestoru, tento je
uzivania schopny a méze slazit dohodnutému uéelu.

CL IIL
Vyhlasenia prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:

a)
b)

c)

Predmet najmu je v stave spdsobilom na jeho uZivanie netrpi Ziadnymi skrytymi vadami a jeho
stav nie je v rozpore s i¢elom najmu.

Predmet ndjmu mozno uzivat' v zmysle dojednaného ucelu, ktorého uzivanie nie je vzhladom
k povahe a spdsobu vyuZivania nehnutelnosti v rozpore s platnymi pravnymi predpismi SR.
Prenajimatel’ vyhlasuje, 7e v pripade, ak sa preukaze, ze jeho vyhlésenia nie si pravdivé
andjomcovi v suvislosti s tymto konanim vznikne akakol'vek $koda, zodpoveda za skodu
spdsobend ngjomcovi v zmysle zdkonnych ustanoveni zodpovednosti za $kodu.

CL1v.
Doba najmu

Najom nebytového priestoru sa za¢ina diiom: 01.02.2018 auzatvara sa na dobu uréiti do
28.02.2018.

O odovzdani a prevzati nebytového priestoru spi§u zmluvné strany zépisnicu o odovzdani a prevzati
nebytového priestoru.

CLV.
Nijomné a mesaény pausil za sluzby poskytované s uZzivanim nebytového priestoru

Ndjomné je stanovené na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran vo vyske 40 € za m? t.j.
1602 € rocne plus prislu§na sadzba DPH.



Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytového priestoru nie je zahmuta
v najomnom.

Zmluvné strany sa dohodli na p]atem mesacného pausalu za sluzby poskytované s uZivanim
nebytového priestoru ( elekirické energia, SV a TUV ) vo vyske 10 € za m? t Jj- 400,50 € rocne plus
prisluna sadzba DPH.

Ak nijomca neuhradi najomne amesacny paudal za sluzby poskytované s uzivanim nebytového
priestoru riadne a véas, je povinny platit’ z nezaplatenej sumy tiroky z omeskania podl'a § 369 ods.
1 Obchodného zdkonnika.

Néjomca s prenajimatelom sa dohodli, Ze ndjomné a mesagny pausal za sluzby poskytované
s uzivanim nebytového priestoru bude najomca platit’ prenajimatelovi bez vystavenia faktury.
Najomna zmluva nahradza dafiovy doklad.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné uvedené v ods. | tohto &lanku méze byt upravené
kazdy rok ovySku inflicie vyhlasenej Slovenskym Statistickym dradom, porovnatelne;j
] predchadza_]umm rokom. Uprava nadobudne platnost’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci v ktorom bola vyska inflicie za predchadzajici rok vyhlasena. Prenajimatel je v tomto
pripade opravneny bez siihlasu ndjomcu zmenit vy$ku ndjomného uvedeného v ods. 1. tohto &lanku
v sulade s tymto clankom, o ¢om informuje njomeu, a to vyhotovenim nového vypoétového listu.
Prenajimatel’ je povinny doruit’ tento vypo&tovy list ndgjomcovi v lehote najneskér do 14 dni odo
dia jeho vyhotovenia.

Cl. VL
Priva a povinnosti zmluvnych strian

Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytovy priestor v stave spbsobilom na dohodnuté uZivanie
a zabezpe¢i riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené suzivanim nebytového
priestoru, ¢o potvrdia zmluvné strany podpisom na preberacom protokole.

Najomea je povinny uzivat' nebytovy priestor len na dohodnuty G¢el najmu, tak ako je uvedeny
v ¢lanku I, bod 1.3 2.

Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi najomné a mesacny pausal za sluzby poskytované
s uzivanim nebytového priestoru riadne a véas. Ndjomné spolu s mesaénym pausélom za sluzby
spojen€ s uzivanim nebytového priestoru v zmysle vypoé&tového listu uvedeného v &lanku V. bod 3
tejto zmluvy je ndjomea povinny platit mesagne do 15. diia bezného mesiaca na titet prenajimatela,
vedeny v SLSP a.s., pob. Banska Bystrica, &islo uétu v tvare IBAN: SK09 0900 0000 0051 1720
5838.

Pri kazdej ohrade najomného a mesatného paudalu za sluzby spojené suzivanim nebytového
priestoru je ndjomca povinny uviest’ variabilny symbol 872018.

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze ndjomea zné$a na vlastné néklady drobné opravy, bezni
udrzbu, Upravy ucelovej povahy ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim nebytového
priestoru a spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni ndjomcom alebo osobami, ktoré sa so stthlasom
najomeu nachadzaju v nebytovom priestore. Zmluvné strany a dohodli, Ze na vyklad pojmov drobné
opravy a bezna idrzba sa pre Gely tejto zmluvy pouZijii ustanovenia nariadenia vlady SR &. 87/1995
L.,

Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych opréav, ktoré
ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak nijomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Taktiez je povinny bez zbytoéného



10.

11.

12.

13.

14.

odkladu ozndmit' prenajimatel'ovi akukol'vek $kodu, ktora vznikne na nebytovom priestore
a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranift’.

Néjomea je povinny poskytnut’ prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprév, na ktorych vykonanie
Je prenajimatel’ povinny, potrebni sa¢innost, najmé je povinny spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere
predmet najmu.

Négjomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné tpravy nebytového priestoru bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Néajomca nie je oprdvneny prenechat’ nebytovy priestor ani jeho &ast' do podnajmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomca sa zavizuje uhradit’ vietky $kody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknt désledkom
prevadzKy najomeu alebo inou jeho ¢innostou. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti
sa nemdZe zbavit, pokial’ nepreukéze, ze $koda nevznikla nasledkom jeho prevéadzky.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné $kody spdsobené na majetku ndjomcu.

Néjomca v plnom rozsahu zodpovedé za ochranu pred poZiarmi vjemu prenajatom priestore
vzmysle §§ 4, 5 a 9 zdkona NR SR &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle §§ 3 az31 Vyhl. MV SR ¢. 121/2002 Z. z. Najomca sa zavizuje pred zacatim
prevadzky vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

V pripade skon€enia ndjmu je najomca povinny vratit' nebytovy priestor v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca sa zavézuje zabezpegit' beznti idrzbu a udrziavanie hygieny a &istoty prenajatého priestoru
na vlastné naklady.

CL. VIL
Skonéenie najmu
Najom nebytového priestoru zanika:

Zmluyny vztah moZno ukonéit' aj dohodou zmluvnych stran, pricom podmienky dohody budd
presne stanovené oboma zmluvnym stranami.

Néjom dojednany na ur€ity ¢as sa kon¢i uplynutim &asu, na ktory bol dojednany.

Prenajimatel’ a ndjomea sa zavizuji vyrovnat' vietky pripadné vzajomné pohladavky a zévizky
vyplyvajuce z tejto zmluvy do 15 dni po skonéeni ndjomného vztahu. Z tejto zmluvy nevyplyva
najomeovi pravo na néhradu zrealizovanych investicii v predmete najmu, ak sa zmluvné strany

nedohodnt inak.

CL VIIL
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,,adresa na doruc¢ovanie* je adresa sidla, ktorti kazda zo zmluvnych
stran uviedla v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade zmeny sidla je adresou na doru¢ovanie posledna znama adresa, ktori zmluvna strana
preukazatelne ozndmila druhej zmluvnej strane ako adresu na doru¢ovanie. V spore preukazuje
ozndmenie zmeny adresy na dorucovanie t4 strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
ze zmena adresy na dorucovanie nebola druhej strane riadne oznamena.



Pisomnost’ sa povazuje za dorudeni diiom jej prevzatia adresatom. Ak adresit odmietne
pisomnost’ prijat’, povazuje sa pisomnost’ za doruéenti diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za
dorucent sa pisomnost’ povaZuje aj v tom pripade, ak pisomnost’, odosland na doru¢ovaciu
adresu, bola vritena odosielatel'ovi ako nedorucena, bez ohladu na dévod nedoruéenia, a to aj
vtedy, ak sa adresat o tejto pisomnosti nedozvie. Diiom dorudenia je v takom pripade deri vratenia
zasielky odosielatel'ovi.

CL IX.
Zavereéné ustanovenia

Pre pravne vzt'ahy v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. 0 nidjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov a ustanovenia Obgianskeho
zakonnika.

Tato zmluvu je mozné menit’ a dopiiiat’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran a to formou
pisomnych dodatkov k zmluve,

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu zmluvnych strén a je u¢inna diiom nasledujicim po dni
Jej zverejnenia na stranke prenajimatel'a www.mbb.sk.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo Jej budiice ustanovenia boli tiplne alebo &iastoéne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskér, nebude tym platnost’ ostatnych ustanoveni
zmluvy dotknuta,

Strany tymto deklaruji v6lu urovnat pripadné vzajomné spory vyplyvajlice z tejto zmluvy
prednostne formou vzdjomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky spory, ktoré
medzi nimi vzniknd z pravnych vztahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy, alebo suvisiacich s
touto zmluvou, vritane sporov o platnost, vyklad a zanik tejto zmluvy budi riesené prislusnymi
veobecnymi sidmi SR

Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, 2 obdrzi prenajimatel’ a 1 vyhotovenie ndjomca.
Zmluvné strany prehlasuji, ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola

uzatvorena v tiesni ani za inak napadne nevyhodnych podmienok ana znak suhlasu ju
vlastnoru€ne podpisuji.

V Banskej Bystrici, diia: 31.01.2018

Prenajimatel’ _
MBB/a’s/ AS-STYREX, s.r.0.
Ing. Dusan Argalas Roman Snopko
predseda preflstavenstva konatel’ spoloénosti

............ B R R I P

MBB a.s.
JUDr. Juraj DZmura
¢len predstavenstva
N
USA 26
474 01 Banské Bystrica S
o
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PODORYS PRIZEMIA

MBE, 8.3 Banakd Bystrica
Ing. arch, Viastz WIEVOVA
P L YOVA

ZMNY STADION BANSKA BYETRICA
DREVENA HALA

ZAPAD - HLAVNY VSTUP




v¥iPpoCToOVvY¥ LIST
mesacne]j idhrady za nebytovy priestor platny od: 01.02.2018

S

aADRESA : Banskd Bystrica, Hrongké predmestie 4

DOM : 1452 NEBYT : 30
180 : 36052825 AS-STYREX, 8.r.0.
DIC : 2020095429 BellusSova 14

ICDPH : SK2020095429
97401 Banska Bystrica
Opravnenéd osoba : Roman Snopko - konatel

Variabilny symbol : 872018
¢.zmluvy : 87/2018

ODAJE O NEBYTOVOM OBJEEKTE

Spdsob vyuZitia : predajfa Sportovych potrieb POLOHA : HALA A

MIESTNOSTTI NEBYTOVEHDO PRIESTORTU

Nazov Podlah. Cena Zvys., Ro&na Vykur. Koef. Prepoc.

plocha thrada plocha plocha

m2 EUR % EUR m2 m2

predajna 30 40.05 40.00 0.00 1602.00 0.00 0.000 0.00

40.05 1602.00 0.00 0.00

PREDPISANE PLATBY
[Eur] MESACNA UHRADA DPH CELKOM

Zakladné najomné 133.50 26.70 160.20
Havar. sluzba 33.37 6.68 40.05
CELEKOM v EUR 166.87 33.38 200.25

Tento vypodtovy list je platny od 01.02.2018 a plati do vydania nového.

Cislo Gdtu prenajimatela: IBAN-BIC: SK09 0900 0000 0051 1720 5838 - GIBASKBX
Splatnost predpisu je najneskdr do 15. difia beZného mesiaca.
Za datum dodania sluZby sa povaZuje posledny defi beiného mesiaca.

DATUM zafiatku nadjmu 01.02.2018 Zmluva na dobu do 28.02.2018
Datum zmeny 01.02.2018

Vybavuje: Tomanikova, libusa.tomanikova@mbb, sk

Telefénny kontakt: 048/4143151, 0918966618

AS-STYREX, s.r.o. DgB a.s.
najomca Ingr usan Argalas
gefieralny riaditel



